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Bilindigi tizere, 19.06.2007 tarihli ve 26557 sayili1 Resmi Gazetede yayimlanan Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yoénetmeligin “Tahmin Edilen Bedel Tespiti” bashikli 12
inci maddesinde “Tahmin edilen bedel, Idarece tespit edilir veya ettirilir ve ihale
komisyonunca karara baglanir. Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve ozellikleri
g0z oniinde bulundurulmak suretiyle rayi¢ bedel esas alinwr.” hitkmii yer almaktadir.

Hazineye ait tasinmazlarin satis islemlerine iliskin olarak yayimlanan 20 adet Genel
Teblig ve 10 adet Genelge ile belirlenen idari diizenlemelerin bir araya getirilmesiyle mevcut
dagmikligin giderilmesi ve uygulamada ortaya g¢ikan sorunlara agiklik getirilmesi amaciyla
29.08.2007 tarihli ve 26628 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 313 sira no.lu Milli Emlak
Genel Tebliginin “Tahmin Edilen Bedelin Tespiti” baslikli IV. b6liimiin 1 inci bendinde
“Tahmin edilen bedel, Yonetmelikte belirtilen esaslar cercevesinde tespit edilir.” 2 inci
bendinde de “Bu bedelin tespitinde ayrica” ifadesinden sonra bedelin hesaplanmasinda
dikkate alinmasi gereken hususlara yer verilmistir.

Bahsi gecen Genel Teblig ile Hazineye ait tasinmazlarin bedel tespitinde tarim
arazilerinde “gelirlerin kapitalizasyonu” kriteri, ticaret, konut ve sanayi alanlarinda ise
“karsilagtirma yontemi” Ongoriilerek yeni diizenlemeler getirilmesi suretiyle tasinmazlarin
satisinda emsal degerlerle karsilastirilmasina olanak taninmasi ve YOnetmelikte belirtilen
sekilde tespit edilen tahmin edilen bedelin kontrolii amaglanmustir.

Yukarida bahsi gegen tahmin edilen bedelin tespiti yontemlerinde kullanilmasi
gereken ve ilgili idarelerle yapilan yazigmalar sonucunda alinacak veriler yada emsal satis
degerleri, Genel Tebligin EK-3 -“Satis I[slemine Esas Kiymet Takdir Karar Formunun”
Tasinmazin  Degerini  Etkileyebilecek Diger Hususlar boliimiinde ayrica belirtilmesi
gerekmektedir.

Ancak, yontemlerin hesaplanmasinda kullanilacak verilere yada emsal satis degerine
ulasilamamasi durumunda, ilgili idarelerden alinan yazilarin tarih ve sayisina “Satis Islemine
Esas Kiymet Takdir Karar Formunun” ayni b6limiinde ayrica yer verilecektir.

Buna gore, ta§1nmazlarm satigina esas bedellerin tespitinde Genel Tebligde belirtilen
yontemlerin kullanilmasi konusunda gerekli hassasiyetin gdsterilmesini rica ederim.
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