MALIYE BAKANLIGI Conthuiie = o
Milli Emlak Genel Miidiirliigii A oo XA N DiYVeU R
2/3303 28886 \ '\ i_{ \ \ \ON O (
Say1 : B.07.0.MEG.0.2 - R
Konu : 5403 Sayili Kanun . o 73659 1412.2007
81 IL VALILIGINE
(Defterdarhk)

Bilindigi tzere, 03.07.2005 tarihli 5403 sayilh Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanununun (31/1/2007 tarihli ve 5578 sayili Kanun ile degisik) 8 inci maddesi hiikkmii geregince
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince hazirlanan (6rnegi ilisik)
2007/5 sayili Genelgede;

*5578 sayili Kanunun 2 inci maddesi ile boliinemez biyiikliikteki tarim arazilerinin mirasa
konu olmalan ve tlizerlerinde her ne sekilde gergeklesmis olursa olsun birlikte miilkiyetin mevcut
olmas: durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylar iigiincii sahislara satilamaz, devredilemez
veya rehnedilemez hiikkmii getirildiginden, Tarim ve Koyigleri Bakanligi Tarim Il veya Ilge
Miidiirliiklerinden bildirilen birlikte miilkiyet olarak tasarruf edilen béliinemez biytiklikteki tarim
arazilerinde, 5578 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi 09/02/2007 tarihinden sonra haricen yapilmis
olan hisselerin aynen veya pargalara ayrilmak suretiyle ii¢iincii kisilere satis1 kabul edilmeyecektir
ve kadastro tutanaginin beyanlar hanesine “5403 sayili Kanunun 8 inci maddesine tabiidir.”
seklinde serh verilmesi gerekmektedir.

Ancak, birlikte miilkivet olarak tasarruf edilen boliinemez biiyiikliikteki tarim arazilerinde,
paydaslarin veya istirak¢ilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini li¢iincii bir kisiye satmalari
miimkiin oldugundan. 3402 sayili Kanundaki sartlarin mevcut olmasi halinde tespit alicis1 adina
yapilacaktir.

09/02/2007 tarihinden once yapildig: tespit edilen harici satislarda ise, bu Kanun htikiimleri
uygulanmayacaktir.” '

[fadesine yer verilmistir.
Buna gore; gercek vada tiizel kisilerle hisseli bulunan tarim arazisi niteligindeki Hazineye

ait tasinmazlarda 5578 sayili Kanunun uygulanmasi durumunda ise “béliinemez parsel niteliginde”
olarak belirlenen biiyiikliikteki tasinmazlarin ticlincii sahislara satilmasi miimkiin bulunmamaktadir.

Bu nedenle; 09/02/2007 tarihinden sonra bdliinemez biiyiikliikteki tarim arazisi niteliginde
ve hisseli bulunan Hazine tasinmazlarinin satisi-islemlerinin-yapilmamasi gerekmektedir. ;

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

EK: 1 yazi 6rnegi Q/ /BL\TZ,O

/ Defirluzlizd UL -
yeregi: il Valiliklerine QL\ lZTQ’_l 3ilgi: Vil 7 Smlak  Sontrotorleri
vaki &L Kurulu Baskanligina
Dikmen Caddesi 06100 ANKARA Faks :(0312) 42509 00
Telefon: (0312) 41519 10 Elektronik Ag: www.milliemlak.gov.tr

E-posta: mileweb@milliemlak.gov.tr

(Ml

e e



mailto:mileweb@milliemlak.gov.tr

GENELGL
2007/5 557¢

sayili Kanur.

21.03.207"

T.C.

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIG! =l
Tapu ve Kadastro Genel Mudurluga Tasarruf Islemleri Dairesi Baskanhgi
Sayi :B.09.1.TKG.0.10.00.01-073/1643 20/03/2007

Konu : 5578 sayili Kanun.

GENELGE NO:

2007/5

TAPU VE KADASTRO ....... BOLGE MUDURLUGUNE

TAPU SICIL MUDURLUGUNE

vivieeeer.... KADASTRO MUDURLUGUNE
ligi : @) 03/10/1997 tarihli, 1997/12 sayiii geneige,
b)12/02/2007 tarihli, B.09.1.TKG0100001-073/1640(2007/2) sayil genelge,
¢) 05/03/2007 tarihli, 5578 sayili kanuna gére yapilan protokol.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 8 inci maddesi,
09.02.2007 tarihli ve 26429 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren,
5578 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun ile yapilan degisikligin idaremizi ilgilendiren hukumlerinin
uygulanig sekli ilgi (b) sayili genelgemizde duyurulmustu.

Ancak s6z konusu Kanunun uygulanmasinda meydana gelen tereddutler
nedeniyle, Genel Mudurligumaz ile Tarim ve Kdyigleri Bakanligi Tarimsal Uretim
ve Gelistirme Genel Mudurlugu arasinda 05/03/2007 tarihli “5578 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik yapiimasi Hakkinda Kanunun 2
inci maddesinin Uygulanmasi ile ligili Protokol” diizenlenmistir.

Protokol, “Bilindigi tzere 09.02.2007 tarih ve 26429 saylill resmi gazetede
yayimlanan 5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanununun 2.maddesinde, en kiguk alana sahip ve daha
fazla kuigtlmemesi gereken bélunemez parsel biyuklikleri mutlak tarim arazileri,
marjinal tarim arazileri ve 6zel triin arazilerinde 2 hektar,dikili tarim arazilerinde
0.5 hektar ve 6rtl alti tarim yapilan arazilerde 0.3 hektar olarak yeniden
belirlenmistir.

Kanunun 8.maddesinin son fikrasinda,”bélinemez blyukllkteki tarim arazilerinin
mirasa konu olmalari ve tzerlerinde her ne sekilde gerceklesmis olursa olsun
birlikte mulkiyetin mevcut olmasi durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylari
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ucuncu szhislara satilamaz. devredilemez veya rehnedilemez” ifadesi ye-
almaktadir

Bu nedenle

2! Yukariaz belirtiie~ bolunemer buviklUktek: tarim arazilerinde oiusmus hissaier
ucunc ganisiars goiim=s devredimes: yey= renn e~ mec: e s o amatits
bolunemez ouyukiuxien:: uzerinde aiana sahip parselierdeki hisselerin ucdnc.
sahislara satiimasinda, devir ediimesinde veya rehin edilmesinde bir sakince
bulunmamaktadir. Ancak ifraz yapilirken tarim arazilerinde bélunemez

blyukluklerin altinda parsel olusturulmaz.

b) Bolunemez buyuklugun tzerinde olan tarim arazileri yukarida belirtilen
miktarlarin altinda ifraz edilmemek sartiyla oranina bakiimaksizin hisseli olarak
satilabilir.

c) Bolunemez buyukltkte ve birlikte mulkiyetin oldugu tarim arazilerinde,
paydaslarinin veya istirakgilerinin tamaminin birlikte katiimi ile Gginct kigiye satis!
yapilabilir, devir edilebilir veya blinemez blyuklikte ve birlikte mulkiyetin oldugu
tarim arazisinin timu rehin edilebilir.

d) Mevcut mevzuatlar kapsaminda yapilan her turla (nazim imar planlari,
uygulama imar planlari ve mevzii imar planlari gibi) onayl planlar igerisinde
bulunan araziler; tarimsal niteligi korunacak yerler hari¢ arsa niteligi kazanmalari
nedeniyle kanun kapsami disindadir.

e) Plani bulunmayan, yogun yerlesim alanlarn icerisinde kalan ve tarimsal amagli
kullanimi mumkiin olmayan araziler de bu kanun kapsami digindadir.

f) Kadastro ¢alismalarinda; Kadastronun tasfiyeye yénelik bir uygulama olmas:
nedeniyle, tapu disi sézlegsmelere dayali yapilan ifrazen taksim islemlerinde 5403
sayili Kanunun, harici satiglarda ise 5578 sayili Kanunun yururlik tarihleri esas
alinacaktir.” hukumlerine gore;

1- Bolinemez blyuklikteki tarim arazilerinde “Bélunemez buyuklik, mutlak tarim
arazileri ve 6zel Grtn arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, 6rtl
alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2
hektardir.Tarim arazileri bu buytkliiklerin altinda ifraz edilemez, bélinemez veya
kuglk parsellere ayrilamaz.Ancak ¢ay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak
istekleri olan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin bulundugu alanlarda, yérenin
arazi dzellikleri daha kuglk parsellerin olugsmasini gerekli kildi3! takdirde,
Bakanligin uygun goérust ile daha kiglk parseller olusturulabilir. Bakanhigin uygun
gorist ile kamu yatirimlar igin ihtiyag duyulan yerler hari¢ olmak Gzere tarim
arazileri, belirlenen buyuklikteki parsellerden daha kiglk pargalara

bélunemez. birlikte mulkiyet olarak tasarruf edilen hisselerin tgtinct sahislara
satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmis oldugundan, hisselerin
aynen veya pargalara ayrilmak suretiyle Uglncu kisilere satisi, devri veya rehin
edilmesine yonelik talepler kargilanmayacaktir.

Ancak, birlikte mulkiyet olarak tasarruf edilen bélinemez buyuklukteki tarim
arazilerinde, paydaslarin veya istirakgilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini
tglinct bir kisiye satmalari, devir etmeleri veya tarim arazisinin timanu rehin
etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Buna ilave olarak, paydaslar kendi
aralarinda paylarini birbirlerine satis yapabilir, devredebilirler.

Tarim arazisinin hangi sinifa girdigi, Tarim ve Koyisleri Bakanhgi Tarim |l veya lige
Mudurluklerine soru konusu edilerek veya ilgilisi tarafindan alinacak yazi ile
belgelendirilecektir.Eger bdlinemez buytklikte tarim arazisi ise tescilli oldugu



tapu kutuk sayfasinin beyanlar hanesine “5403 sayili Kanunun 8 inci maddesine
tabiidir.” seklinde serh verilmesi aerekmektedi:

2-Bodlunemez buyuklukierin Uzerinde bir alana sahip tarim arazilerinds
paydaslardan bir veya birkaginin hisselerini ucuncl sahislara aynen veya kism’
olarak satmalarinda devir etmelerinde vevs rehin etmelerinde bir sakinc:

Dulrdrnmiomaria

3-Talep konusu parselin bulundugu yerin planinin oiup olmadigi; plani varse
kullanim amacinin (nazim, uygulama imar,v.b.) ne oldugu ilgili Belediyelerden
veya Valiliklerden alinacak yazi ile belgelendirilecektir.Bu planlarin kesinlesmesi ile
plandaki kullanim amacina tabi olacagindan, tarimsal alana tahsis edilmeyen
yerler, bu kanun kapsami disinda degerlendirilecektir.

4-Onayli imar plani bulunmamakla birlikte, Yogun yerlesim alanlari icerisinde kalan
ve tarimsal amagl kullaniminin mimkun olmadig! Belediye sinirlari igerisinde ise
Belediyeden, belediye sinirlari diginda ise Valilikten (Il Ozel Idare) alinacak yazi ile
belgelendirilerek ,bu Kanun kapsami disinda degerlendirilecektir.

5-3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanunu ile ilgili olarak Tarim Reformu Bélge Mudurlugune ve Tarim |l veya lige
Mudurluklerine soru konusu edilerek alinacak cevaba gore iglemlere yon
verilecektir.

6-Kesinlesmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasamizin 138 inci
maddesinin amir hikmdlr.Bu nedenle bélinemez blyiklikte ve birlikte
mulkiyetin oldugu tarim arazileri hakkinda verilen mahkeme kararlari yerine
getirilecektir.

7-Bolunemez buytklukte ve birlikte mulkiyetin oldugu tarim arazilerinde, satisa
konu edilemeyen yerlerin, satis vaadlerine de konu olamayacagdi kuskusuzdur.

8-Talebe bagli iglemierde; 5578 sayili yasa kapsaminda bélunemez blyuklagun
altinda parsel olusturulmast mumkin olmadigindan, 5578 sayili yasanin yurarluge
girdigi 09/02/2007 tarihinden énce alinmis olsa da ifraza yonelik belediyelerden ve
idare kurullarindan alinan encimen kararlari uygulanamayacaktir.

9- Kadastro ¢alismalarinda;

a) Kadastro ¢alismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler Hakkinda
Yonetmelik'in 3/c maddesinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunun ytrarluge girdigi 19/07/2005 tarihinden sonra tarim arazilerinde haricen
yapilmig olan her turlt ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan parsellerin ytuzdlgumlieri
bu Kanuna gére belirlenecek tarimsal arazi yeter buyukltklerinin altinda ise ifrazen
taksimin kabul edilmeyecegi belirtiimisti.

Bu kerre, 09/02/2007 tarihli 26429 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige
giren, 5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapiimasi Hakkinda Kanun ile tarim arazilerinde b&linemez bluyuklik, mutlak
tarim arazileri ve 6zel Grtin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar,
orta alti tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektar
olarak belirlendiginden, 5403 sayili Kanunun yurarlage girdigi 19/07/2005
tarihinden sonra tarim arazilerinde, hissedarlari veya istirakgileri arasinda haricen
yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan parsellerin yuzélgumilerinin
bélinmez blylkllk olarak kabul edilen bu miktarlarin altinda olmasi durumunda
ifrazen taksim talebi karsilanmayacaktir.19/07/2005 tarihinden 6nce yapildidi tespit
edilen ifrazen taksimlerde ise parsel yeter bluyiklugu aranmayacaktir.



b) 5578 sayili Kanunun 2 inci maddesi ile, bélinemez buyuklukteki tarim
arazilerinin mirasa konu olmalari ve Gzerlerinde her ne sekilde gergeklesmis olursz
olsun birlikte mulkiyetin mevcut olmasi durumunda, bu araziler ifraz edilemez
paylari Gg¢lincu sahislara satilamaz, devredilemez veya rehnedilemez hiukm
getirildiginden, Tarim ve Koyisleri Bakanh@: Tarim ii veya ilce Mudurluklerinder.
bildirilen birlikte mulkiyet olarak tasarruf edilen bolinemez buviklukteki tar-
araziletindc BE78 sewvili Kanunur. viruridge qirdi¢’ 0¢'2/2007 tanninae: s:

NeTiCe L ye.uming Ola.. ISSLit i &, it 1 VEya Paicai..c a.ltine. sdicuylc uiul .
kigiiere saus! kabul ediimeyecekiir ve kaaastro tutanaginin beyanlar nanesinc
“5403 sayili Kanunun 8 inci maddesine tabiidir.” seklinde serh verilmes:!

gerekmektedir.

Ancak, birlikte mlkiyet olarak tasarruf edilen bélinemez buyuklukteki tarim
arazilerinde, paydaslarin veya istirakgilerin tamaminin birlikte katimiyla hisselerini
Gglncd bir kigiye satmalar mumkin oldugundan, 3402 sayili Kanundaki gartlarin
mevcut olmasi halinde tespit alicisi adina yapilacaktir.

09/02/2007 tarihinden ¢nce yapildigi tespit edilen harici satislarda ise, bu Kanun
huktumleri uygulanmayacaktir.

ligi (b) genelge ile ilgi (a) genelgenin tarim arazilerine yoénelik hukm yurarlukten
kaldiriimstir.

Bilgilerinize ve Boélge Madurluguntuze bagh tum birimlere ivedilikle duyurulmasinin
teminini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI

Genei Mudur V.



