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(Defterdarhk)

Hazinenin &zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hitkiim ve tasarrufu alt
yerlerin kiraya verilmesi gdrev ve yetkisi, Maliye Bakanhgmn Teskilat ve G&
Hakkinda 178 sayih Kanun Hiukmiinde Kararnamenin 13 iinctt maddesinin (b) bendin
Bakanhgumza aittir. Hazinenin zel miilkiyetinde ve Devletin hitkiim ve tasarrufu
bulunan taginmazlarn kiraya verilmesi islemleri esasen 2886 sayill Devlet Thale Kan
Hazine Tasinmazlarimin Idaresi Hakkinda Yénetmelik hitktimleri ile BakanhZimizea g1
Genel Teblig ve Genelgelere gore yiiriitiilmektedir.

19/6/2007 tarihli ve 26557 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Taginmazlannm [daresi Hakkinda Yonetmeligin 4 fincii maddesinin (¢) bendinde; “ecri
Hazine tagmmazimin, Idarenin izni diginda gergek veya tiizel kigilerce iggal veya ta.
edilmesi sebebiyle, Idarenin bir zarara ugrayip ugramadigina veya isgalcinin kusurl
olmadigina bakimaksizin, taginmazin isgalden onceki halivle elde edilebilecek mu
gelir esas alinarak Idarece talep edilen tazminat, ” olarak tammlanmugtir.

312 swa sayih Milli Emlak Genel Tebliginin Ecrimisilin Tespit ve Takdir
baglikli 5 inci maddesinde; ecrimisil tespit ve takdir edilirken, Hazine tagmmazinmn de;
etkileyebilecek her tiirlii objektif ¢lgiilerin dikkate alinarak rayie degerin tespit edilebil
ecrimisilin tespitinde ayrica; aym yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tagm
icin olugmus kira bedelleri veva ecrimisiller, varsa bunlara iligkin kesinlesmis yarg: k:
gerektiginde ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, bors
kuruluglardan veya bilirkisilerden sorugturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tas
degerini etkileyecek tiim unsurlann gdz &niinde bulundurulacagi belirtilmigtir.

Valiliklerden (Defierdarlik) alnan muhtelif vazilarda; kiyi ve sahil seritle
bulunan tagimmazlann isgalen kullanilmas: nedeniyle tahakkuk ettirilen ecrimisilin tespi
kiyiya bitisik veya yakimndaki tescilli tasinmazlarin emlak vergisi deferlerinin esas al
goriilmistiir.

Kiy1 ve sahil seridinin kullamlmasina ve bu kapsamda kalan tagimmazl
yararlanmaya iligkin hususlar 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygul
Dair Yonetmelikle belirlenerek ayn bir diizenlemeye tabi tutulmugtur. 3621 sayih
Kanununun 5 inci maddesinde de belirtildigi iizere, kayilar Devletin hikiim ve tas:
altinda bulunmaktadir. 3621 sayili Kanun kapsaminda kalan tasinmazlann, nitelikleri
kullammlan kisitlanrms, kullanma ve faydalanma bigimi sinirlandiriimstir. Dolayx
ecrimisil bedelinin tespitinde, amlan Kanuna tabi bulunmayan ve benzer nitelikte ol
taginmazlarin, emsal alinmas: miimkiin bulunmamaktadir.
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Bashukuk Miisavirligi ve Muhakemat Genel Mudirligiinden alman yazida;, 2886
sayih Devlet Thale Kanununun 74 fincli maddesine istinaden gikartilan Yénetmelikte,
Hazineye ait tasinmazlarn kiralanmasina esas idare tarafindan belirlenecek rayic degerin
tasinmazin  emlak vergisine esas asgari metrekare birim deferinin %5’ inden az
olmayacagim belirtildigi, denizden doldurulmak suretiyle kazamlmis ve 3621 sayih Ky
Kanunu geregince kullammlan lasitlanmig olan dolgu sahalarinin emlak vergisine esas
asgari birim degeri olmamasi nedeniyle, en yakin tasimmazin emlak vergisinin esas alindif,
dolgu alanlannm niteligi geredi rayic degerinin en yakin tagmmazin emiak vergisine esas
asgarl birim degerinin altinda oldugn, bu itibarla en yakin tasinmazm emlak vergisine esas
asgari birim degeri yerine, kiraya verilecek dolgu alanlarinin rayi¢ degerlerinin esas
alimmasy gerektigi, belirtilmistir.

Amnilan Genel Miidiirligin diger bir yazisimda ise; sakat bir idari islemin, idarenin
alacag1 bir bagka idari karar ile hiikiimsiiz hale getirilmesinin, alindig tarihten itibaren hukuk
aleminden silinmesinin miimkiin bulundugu, geri alma idari islemlerin geriye yiirimezligi
kuraluun bir istisnasi oldugu, ilgilisine yilkim yiikleyen sakat iglemlerin ise idarece her
zaman geri alabilecegi, zira bu tiir iglemlerin belli bir stire gegtikten sonra idarece geri
ahiomasimn hukuki iliskilerde istikrar ilkesini zedelemeyecegi gibi adalet ilkesini ve hukuk
devleti olmamn geregine uygun olaca@ belirtilerek bir idari islemin onu yapan idarece geri
alinmastin, degistirilmesinin, kaldinlmasimin  ve diizeltilmesinin miimkin  oldugu
bildirilmigtir.

3621 sayih Kuyr Kanunu ve Kiyt Kanunu Uygulama Yonetmeligi kapsaminda kalan
tagiomazlarn isgalen kullamlmasi nedeniyle ecrimisil takdir edilirken, Baghukuk Miisavirligi
ve Muhakemat Genel Midiirfiigiiniin yukarida bahsedilen goriigleri dogrultusunda rayic
degerin esas alinmasi ve bu kapsamdaki yerler i¢in yazimz tarihinden énce varsa hatali
tahakkuk ettirilen ecrimisil ihbarnamelerinin iptal edilerek yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini, geregini ve konuyla ilgili olarak ilinize bagh ilgelere de bilgi
vetilmesini rica ederim.

H. Abdullah KAYA
Bakan. a.
Gene! Midiir
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