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Afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikhi ve giivenli yasama ¢evrelerini
teskil etmek lizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirleyen 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déoniistiiriilmesi Hakkinda Kanun 31.05.2012 tarihli ve
28309 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ytirirliige girmistir.

Amlan Kanunun, riskli alan i¢inde veya diginda olup ekonomik dmriinii tamamlamis
olan ya da yikilma veya agir hasar gdrme riski tasidign ilmi ve teknik verilere dayanilarak
tespit edilen riskli yapilara iligkin, : '

- 5. addesinin 3. fikras1 geregince “Uygulamaya baslanmadan once, riskli yapilarin
yiktirilmasi igin, bu yapuarin maliklerine altmis giinden az olmamak iizere sire verilir. Bu
siire icinde yapi, malik tarafindan yiktirilmadig takdirde, yapwmn idari makamlarca
yiktirilacag belirtilerek ve tekrar siire verilerek tebligatta bulunulur.”

-6. maddesinin 1. fikrast uyarinca “... Bu cergevede, parsellerin tevhit edilmesine,
miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satiging, kat karsihg veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine sahip olduklary hisseleri oranminda paydaglarin en az tigte iki
cogunlugu ile karar verilir. Bu karara katimayanlarin bagmsiz bolimlerine iligkin arsa
paylarz, Bakanlik¢a rayi¢ degeri tespit ettirilerek bu degerden az olmamak iizere anlasma
saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satlir.”

-Uygulama Yonetmeliginin 15. maddesi 2: fikras1 uyarmca “Riskli yapilarda, Kanunun
6 ncimaddesinin birinci fikrast uyarinca, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adast bazinda uygulama yapumasina, yeniden bina yaptirdmasina,
paylarin satisina, kat karsiigi veya hasdat paylagumi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine esas karar alinmak iizere, yoneticinin veya denet¢inin veya kat
maliklerinin tigte birinin istemi iizerine, noter vasiast ile yapilacak tebligat ile kat malikleri
kurulu toplantwya ¢agrir...Bu karar, karara katilmayanlara ve toplantiya istirak etmeyenlere
noter vasitasiyla teblig edilir ve bu tebligde, onbes giin iginde bu kararin kabul edilmemesi
halinde bagimsiz bolimlerine iliskin arsa paylarimin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak tizere anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma
usulii ile satilacag, paydaslara satg gergekle;tirilemedigi takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli
Bakanlik¢a 6denmek kaydu ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir. o

Hiikiimleri diizenlenmistir.



298 sayili Milli Emlak Genel Tebliginin Hisseli Tasinmazlarla Ilgili Esaslar baglikli A/IL.
boliimiinde; “... Diger hissedarlarin Hazinenin bilgisi disinda ii¢incii sahislarla kat karsiligi
insaat yaptirmak amaciyla bir én anlagsma yapmalar: halinde, Hazine hissesine karsilik verilecek
degerler diger hissedarlara tamnan haklardan asagi olmamak iizere anlasmaya muvafakat edilir”
hiikkmii yer almaktadir.

6306 sayili Kanun kapsaminda kalan, riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik
omriinii tamamlamis olan yada yikilma veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarda Hazineye
ait bagimsiz béliim/bsliimlerin bulunmasi durumunda; kat maliklerince alinan kararlara uyulma
zorunlulugu ile malik olarak yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinde Kanunda belirtilen siirelere
tabi oldugu hususu gozoniine alnarak islemlerin zamaninda gerceklestirilebilmesinde sorunlar
yasanmamasi i¢in 298 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca kat karsilig1 ingaata konu
edilmesine iliskin tasarrufun Valiliklere (Defterdarliklar) birakilmasmin  uygun olacagt
* degerlendirilmektedir.

Buna gore, riskli yap1 olarak tespit edilen binada Hazineye ait bagimsiz bsliim/bdliimler
asagida belirtilen hususlar gergevesinde incelenerek,

- Mevcut binanin Hazineye ait bagimsiz boliim/bolimlerine karsilik, Onerilecek bagimsiz
bliimlerden Hazine menfaatine en uygun olacak sekilde tercih hakkinin kullanilmasi,

- Bolgedeki kat karsiligi oranlari dikkate almarak Hazineye verilecek bagimsiz
bliim/boliimlerin arsa paymin bu oranlardan az olmamasi ve diger maliklere taninan haklardan
asag1 olmamak tizere Hazinenin de yararlanmasi,

- idarece alinacak bagimsiz bélimde kullanilacak malzemenin, diger maliklere kalacak
bagimsiz boliimlerle kullanilacak malzemeyle ayni kalitede ve evsafta olmast,

Kosullariyla, 298 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca Bakanligimizdan izin
alinmaksizin kat karsiligi ingaat yontemiyle degerlendirilmesi ile yiiklenici ile ingaat yapimina
iliskin dogrudan s6zlesme diizenlenmesinde 11 Valiliklerinin (Defterdarliklarin) yetkilendirilmesi
Bakanlik Makamnin 27.12.2013 tarihli ve 1433 sayili Olur’u ile uygun gorilmustiir.

Buna gore, yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda 6306 sayilt Kanun kapsaminda
kalan ve tapu kaydmna “riskli yapidir” belirtmesi yapilan, riskli alan i¢inde veya disinda olup
ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya afir hasar gérme riski bulunan yapilarda
Hazineye ait bagimsiz bdliim/boliimlerin kat karsilig1 ingaat yontemiyle degerlendirilmesine ve
yiiklenici ile dogrudan stzlegme diizenlenmesine iliskin islemlerin yukarida agiklanan hususlar
cercevesinde Valiliklerince (Defterdarlik) sonuglandiriimasi hususunda bilgi edinilmesini ve

geregini rica ederim.
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