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81 iIL VALILIGINE
(Defterdarlik)

Ilgi:  a) 81 Il Valiligine (Defterdarlik) yazilan 14.08.2012 tarihli ve 22376 sayili yazimiz.
b) 81 Il Valiligine (Defterdarlik) yazilan 11.04.2013 tarihli ve 14100 sayil1 yazimiz.
¢) 81 Il Valiligine (Defterdarlik) yazilan 29.04.2013 tarihli ve 16842 sayili yazimiz.

"

2013 Yili i¢ Denetim Programi kapsaminda " Kadastro Gegen veya Daha Once
Kadastrosu Yapilmamis yerlerde Tapuda Kayitli Olan/Olmayan Tespit Harici Birakilmig
Tasinmazlarin Tespit edilmesine ve Hazine Adma Tescil Edilmesine Yonelik Oneriler
Gelistirilmesi" konusunda I¢ Denetci Mithat AKCELIK tarafindan yiiriitillen calismalar
sonucunda diizenlenen 24/12/2014 tarihli ve 2014-1082/6 sayili Danigsmanlik Raporunun
Oneriler Bolimiinde;

- 3402 sayili Kadastro Kanununun 22 inci maddesi ve Gegici 8 inci maddesi uyarinca
Hazineye ait olup tescil edilmemis veya kadastroya tabi tutulmamis (tespit disi birakilan)
taginmazlarin tespit edilmesi neticesinde Hazine adina tescil edilmesi gereken taginmazlara ait
kadastro tutanaklarmin ve kadastro aski cetvellerinin biitiin Defterdarliklar tarafindan
tasinmazin zemin durumu ile mukayese edilerek incelenmesi, 6zellikle zilyetlik siiresi ve
kullanim yoniinden gercege aykiri surette tanzim edilenlere kadastro teskilati nezdinde itiraz
edilmesi, itirazin reddedilmesi halinde dava agilarak kadastro tutanak ve aski cetvellerinin
diizeltilmesinin saglanmasi gerektigi,

- Kadastro tutanaklar1 ve aski cetvellerinde yer alan zilyetlik bilgilerine gore zilyedler
tarafindan acilan tescil davalarinda kazandirici zamanasimi yoluyla tasinmaz iktisabina
yonelik sadece sahit, bilirkisi beyaninin yeterli olmadigi, ayn1 zamanda hava fotograflar: gibi
bilimsel verilerle konunun uzmani bilirkisiler marifetiyle de ispat edilmesinin gerekmekte
oldugu,

- 3402 sayili Kanununun 22 inci ve Gegici 8 inci maddesi kapsaminda Tapu ve Kadastro
birimleri tarafindan tescil veya kadastrosu yapilan Hazine tasinmazlarina ait zilyetlik
doneminden Once en az iki yila ait hava fotograflarinin Harita Genel Komutanligindan tedarik
edilerek taginmaz dosyalarinda muhafaza edilerek, tescil davasi acilmasi halinde hava
fotograflarinin mahkemelere ibraz edilmesinin gerekmekte oldugu,
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- Tapuda kayith olmayan taginmazlar ile zilyedler tarafindan imar ve ihya edilerek tarima
elverisli hale getirilen Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin tespit edilebilmesi
icin Defterdarliklar tarafindan Harita Miihendisinden ve Kadastro Teknisyeninden olusan
ekiplerin olusturulmasi gerektigi, teknik personel olmayan yerlerde bu ¢alismay: ifa edecek
teknik personellerin gegici gorevlendirilmeleri, bunun miimkiin olmamasi halinde ise hizmet
satin alinmas1 yoluna gidilmesi gerektigi,

- Sayisallastirma isleminin yapilmadigi yerlerde tespit islemlerinin hem uzun zaman
almast hem de Olgiimlerde hatalar olabileceginden, Defterdarliklar tarafindan sehir
merkezlerinde ekonomik degeri yiiksek olabilecek tapuda kayitlh olmayan tasinmazlarin
tespitine ¢aligtlmali, zilyedler tarafindan kullanilanlar mevcut ise ivedi olarak bu
tasinmazlarin idari  yoldan tescili saglanmasi, sayisallastirmasi tamamlanan ya da
tamamlanamayan yerlerde idari yoldan tescil siireci sonunda kazandiric1 zamanasimi yoluyla
zilyedlik stiresinin dolmas1 halinde nizasiz surette zilyedligi durdurmak i¢in Hazine lehine
dava agilmasi yoluna gidilmesi Ve lizerinde kullanim olmadig1 i¢in kazandirict zamanasimi
yoluyla iktisap riski diisiikk tapuda kayith olmayan tasinmazlarin tescilinde, 3402 sayili
Kanununun 22/a maddesi uyarinca Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii tarafindan paftalarin
yenilenmesi ve sayisal hale getirilmesi i¢in ylriitilen ¢aligmalarin tamamlanmasinin
beklenmesi gerektigi,

-Tapuda kayith olmayan tasmmmazlar ile 6zel miilkiyete konu Devletin hikkim ve
tasarrufu altindaki yerlerin tescil edilebilmesi i¢in Hazine aleyhine dava agilip acilmadiginin
tespiti zorunlu oldugundan, Bashukuk Miisavirligi ve Muhakemat Genel Miidiirliigliniin
METOP sisteminden ya da Adliyelerdeki dava listeleri mevcut otomasyon sistemlerinden
taginmazin davali olup olmadiginin siiratli bir sekilde 6grenilmesi gerektigi,

-Izmir ilinde oldugu gibi, Defterdarliklar tarafindan talep edilmesine ve kullanicis1 da
olmasina ragmen, 3402 sayili Kanunun Gegici 8 inci maddesi uyarinca kadastrosu yapilmasi
gerekirken yapilmayan tasinmazlarin tahliyesinin saglanarak, bunlarin idari yoldan tescil
edilmesi gerektigi,

Hususlarina yer verilmistir.

Bilindigi tizere; 3402 sayili Kadastro Kanununun 22 inci maddesinde; "...Tapulama ve
kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin tescili
yapilir..." hiikkmii ile ayn1 Kanunun Gegici 8 inci maddesinde; "Bu Kanunun yayimi tarihinden
once yapilan tapulama veya kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan tapuda kayitl
tasinmazlar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerde ve ¢alisma alani iginde orman
oldugu gerekgesiyle tespit harici birakilan alanlarda, daha sonra kesinlesen orman
kadastrosu sonucunda orman sumirt disinda kalan tapulu ve tapusuz taginmazilarin 3402 sayuli
Kanun hiikiimleri  geregince  kadastrosu  yapilr."  hikmii  bulunmaktadir.

3402 sayil1 Kadastro Kanununun 22 inci maddesinde yer alan tescil islemleri Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiiniin (TKGM) 17.04.2013 tarihli ve 2013/11 sayili Genelgesi ile,
Gegici 8 inci maddesi uyarinca kadastro islemleri ise TKGM' nin 09.03.2009 tarihli ve
2009/7 sayil1 Genelgesi dogrultusunda yapilmaktadir.
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Bu kapsamda 81 11 Valiligine (Defterdarlik) yazilan ilgi (a) yazimiz ile; tescil harici
yerlerden, Ozellikle belediye ve miicavir alani sinirlart igerisinde kalan ve ¢esitli idare
yontemleriyle ekonomiye kazandirilmasi halinde getirisi yiiksek olacak, kamu ve 6zel sektor
yatirimlart igin kullanilabilecek, yerlesim yerlerinin genisleme alanlar1 igerisinde bulunan
tasinmazlarin Hazine adina tescillerinin saglanmasi i¢in kadastrosu tamamlanmis ya da heniiz
kadastrosu yapilmamis ¢alisma alanlarinda Hazinenin senetsiz olarak tasarrufunda bulunan ya
da Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki sahipsiz yerlerden oldugu gerekgesiyle tespit disi
birakilmis olan tescil harici tasinmazlarin, Bakanliimizin talebine istinaden Tapu ve
Kadastro Genel Mudiirliigii tarafindan 3402 sayili Kadastro Kanununun Gegici 8 inci maddesi
uyarinca kadastrolarinin yapilabilmesi i¢in Bakanliimizin 2012 yili biitcesine gerekli
O0denegin konuldugu ve gelecek yillarda da bu konuda 6denek konulmasinin diisiiniildigi
belirtilerek, Hazine adina tescil edilmesinde fayda goriilen ve hukuki ve teknik sorunu
olmayan tasinmazlarimn belirlenmesi istenmis, sonrasinda da 81 Il Valiligine (Defterdarlik)
yazilan ilgi (b) ve (c) yazilarimiz ile de iilke genelinde bu konuda ¢alisma baglatilmasinin ve
bu islemlerin siireklilik arz etmesinin Hazine menfaatleri yoniinden faydali olacag
belirtilmistir.

flgi yazilarimiza istinaden bazi illerimizce belirlenen, Belediye ve miicavir alani sinirlari
icinde kalan ve ekonomik degeri yiiksek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici
yerlerin, Hazine adina tescil islemlerinin saglanmasi1 amaciyla gerekli 6denek ayrilarak, Cevre
ve Sehircilik Bakanligi (Kadastro Genel Mudiirligii) tarafindan 3402 sayili Kadastro
Kanununun Gegici 8 inci maddesi kapsaminda kadastrosu veya aynt Kanunun 22 inci
maddesine gore (TKGM 2013/11 sayili Genelgesine gore) idari yoldan tescil islemleri
yapilmaktadir.

Buna gére; séz konusu Danismanlik Raporunun Oneriler kisminda belirtilen hususlarin
eylem plani haline getirilmesi nedeniyle, 3402 sayili Kadastro Kanununun Gegici 8 inci
maddesi kapsaminda yapilan kadastro ve ayni Kanunun 22 inci maddesine gore (TKGM
2013/11 sayili Genelgesine gore) idari yoldan tescil igslemlerinin takip edilmesi ve konu ile
ilgili olarak Danigsmanlik Raporunda belirtildigi sekilde islem yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

H.Abdullah KAYA
Bakan a.
Genel Mudur

DAGITIM :
81 il Valiligine (Defterdarlik)
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