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DAĞITIM YERLERiNE

Ilgi : Bakanlığımız Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 0l .09.2020 tarihli ve

4235 1 689-3 l 0.03 -F,.| 7 89 16 sayıIı yazısı.

Bakanlığımız Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünden alınan ilgi yazıda özetle; İmar
Kanunu'nun l8. maddesinde ve Yönetmeliğin, Düzenleme ortaklık paymı aşan umumi ve
kamu hizmet alanlarının elde edilmesi başlıklı l5. maddesinde, diizenleme sahasında kalan
taşınmazlardan o/o 45 oranında düzenleme ortaklık payı (DOP) alındıktan sonra, İmar

Planındaki umurni ve kamu hizmet alanları için hala ihtiyaç bulunuyorsa eksik kalan miktarın;
varsa öncelikle düzenleme sahasındaki tescil harici alanlardan karşılanması, diizenleme
ortaklık payını % 45'e düşürdükten sonra geri kalan tescil harici alanların ise Yönetmeliğin
34. maddesinde belirtildiği şekilde, parselasyon planları ile aynı anda ihdas edilerek Hazine
adına tescillerinin yapılması gerektiği bildirildiğinden, geri kalan tescil harici alanların
tescillerinin hangi kriterlere göre yapılacağına ilişkin açıklama yapılmasına ihtiyaç
duyulmuştur.

Buna göre; düzenleme sahasında kalan taşınmazladan Yo 45 oranında düenleme
ortaklık payı (DOP) alındıktan sonra imar planındaki umumi ve kamu hizmet alanları için hala
ihtiyaç bulunuyorsa eksik kalan miktarın tescil harici alanlardan karşılanmasında, öncelikle
o/o45'e kadar olan DOP'un Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakında Yöenetmeliğin 14 üncü
maddesinin 2 nci fikrasında belirtildiği şekilde alınmış olması halinde;

- Düzenleme sahası içerisinde kalan tescil harici alanların ayrt ayrı tespit edilerek
sınırlandırılması,

- Sınırlandırı[ması yapılan tescil harici alanlara üir açılmış olan tescil davaları bulunup

bulunmadığının ilgili Milli Emlak Birimlerinden soru|ması, bulunması halinde her türlü
hukuki, idari ve maddi sorumluluğun belediyelerine ait olacağına dair belediye meclisinden
karar alınarak bu kararın hem Milli Emlak Birimlerine gönderilmesi hem de uygulama
dosyasına ekIenmesi,

- Aynı şekilde sınırlandırılması yapılan tescil harici alanlarda Bakanlığımızca irtifak
hakkı, ön izin, kullanma izni, kiralama sözleşmeleri yapılan veya tahsis edilmiş olanların
bulunup bulunmadığının belediyesi tarafından ilgili Milli Emlak Birimlerinden soruIması,

bulunmaması halinde aşağıda açıklandığı şekilde işlem yapılması, bulunması halinde ise

Bakanlığımız (Milli Emlak Genel Müdiirlüğü) görüşlerinin sorulması ve verilecek görüşe göre

işlem tesis edilmesi,
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- Her bir parça tescil harici alanın imar planındaki umumi ve kamu hizmet alanlarına

denk gelen kısımlarından başlanarak DOP'un %45'e düşülmesine yönelik kullanılması, bu

şekilde kullanımlardan sonra halen DOP'un o/o45'e düşülmesine yönelik tescil harici alanların
kullanılmasının gerekmesi ve bunun sonucunda da tescil edilmesi gereken alanların kalması
halinde ilgili Milli Emlak Birimleri ile irtibata geçilerek DOP'un %45'e düşülmesine yönelik
kullanılacak tescil harici alanlardan hangilerinden başlanarak kullanıma devam edileceğine
dair yazı[ı görüşünün alınarak uygulama dosyasına eklenmesi,

- TesciI harici alanların bu şekilde kullanılması halinde hangi tescil harici alanın

nerede kullanıldıklarının dağıtım cetvellerinde gösterilmesi ile bu şekilde oluşan ve tescile
tabi umumi ve kamu hizmet alanlarınin tapu kütük|erine "Tescil harici alanların DOP'un
?545'e düşürülmesine yönelik kullanımı sonucu tescil edilmiştir. İmar planında ayı,ıldığ amaç
değiştirildiği ıakdirde Hazine adına tescil edilecektir. " şerhinin konularak bu taşınmazların
tamamının tapu süretlerinin ilgili Milli Emlak Birimlerine gönderilmesi,

- Her bir parça tescil harici alanın DOP'un %45'e düşülmesi sağlandıktan sonra tescil
edilmesi gereken kısımlarının bulunması halinde, Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında
Yönetmeliğin 34. maddesinde betirtildiği şekilde Hazine adına tescillerinin sağlanarak anılan
yönetmeliğin l7 inci maddesinin (a) bendine uygun olarak dağıtımlarının sağlanması,

gerekmekte olup, Valiliklerce (Çevre ve Şehircilik İt Müdürtüğü) imar uygulamaların
takibi ve itirazında bu hususların yerine getirilip getirilmediğinin de incelenmesi, tiim kadastro

ve tapu müdürliiklerinin Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğünce, tüm belediye ve özel
idarelerin ise Yerel Yönetimler Genel Müdürlüğünce bilgilendirilmeleri hususlarında;

Gereğini ve bilgilerini rica ederim.
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