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Sayr  :E-19342153-045.02[3313.0]-11111420 11.02.2025

Konu :Imar barisi/tapu tahsis belgesi
DAGITIM YERLERINE

Tlgi :21.11.2024 tarihli ve E-23663589-045.02[02861]-10991845 say1l1 yazi.

3194 sayili Kanunun imar barisini diizenleyen gegici 16 nc1 maddesinin yedinci fikrasinda; "Yapi
Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar lizerine. insa edilmis olmas: halinde, bu
taginmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yap1 Kayit Belgesi sahipleri-ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
31/12/2022 tarihine kadar yapacaklar1 satin alma talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel
tizerinden dogrudan satilir. Satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi halinde ylizde yirmi, en az yarisinin
0denmesi halinde yiizde on indirim uygulanir. Taksitli satiglarda satis bedelinin en az yiizde onu pesin
Odenir, kalan bedel ise bes yila kadar taksitlendirilir: Taksit tutarlarina kanuni faiz oranmin yarisi
uygulanir. Elde edilen gelirlerin ylizde yirmibesi Bakanligin doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilir. Kalan1 ise bu maddenin ikinci fikrasina gore genel biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler
hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi, yap1
ve tesisler hakkinda ise onbirinci fikras1 hiikkmii uygulanmaz. Yap1 kayit belgesine konu taginmaz igin
24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore tapu tahsis belgesi alinmasi ve.bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde bu madde
uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz. Yapr kayit belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen
kisimlarindan yap1 kayit belgesi tatihi ile satis tarihi arasindaki donem igin ecrimisil alinmaz, tahakkuk
ettirilen ecrimisiller terkin edilir, sati§ tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutar1 satis bedelinden mahsup
edilir, bu tutardan fazlasi iade edilmez." hiikmii bulunmaktadir.

396 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebliginin (Teblig);

-"Basvuru ve degerlendirme" baglikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Hak sahipleri, satin
alma basvurularintEk-1'de yer alan dilekge ile 31/12/2022 tarihine kadar idareye yaparlar.",

-"Satis bedelinin belirlenmesi ve tahsili" baslikli 10 uncu maddesinin altinci fikrasnda, "Yap1 Kayit
Belgesi alman tasinmaz igin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatia Aykirt
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin
O0denmis.olmasi halinde 6denen kisma iliskin bu Teblig uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz."
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Diger taraftan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 23
{incii maddesinde, "24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara
Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun yiirtirliikkten kaldirilmistir." 24 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, "Bu Kanunun...23
tincii maddesi yayimi tarihinden (31/05/2012) on bir yil sonra yiiriirliige girer." hilkkmii bulunmaktadir.

Bunun iizerine, 31.05.2023 tarihinden sonra 3194 sayili Kanunun gegici 16 ncy maddesine gore
yapilacak satiglarda, Yap1 Kayit Belgesi alinan tasinmaz i¢in 2981 sayili Kanun hiikiimlerine goére tapu
tahsis belgesi alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde 6denen kisma iligkin
satis bedeli alinmamas1 yoniindeki gerek anilan gecici madde gerekse~Teblig'de yer alan hiikmiin
uygulanmasimma devam edilip edilmeyecegi hususunda goriisleri sorulan Hukuk Hizmetleri Genel
Miidiirliigiinden alinan ilgi yazida 6zetle; 31.05.2023 tarihinden sonra yiiriitiilecek satis islemlerine iligskin
olarak, 3194 sayili Kanunun gecici 16 nc1 maddesinin uygulamasina -devam edilmesinde herhangi bir
tereddiit bulunmadigi, mezkur hiikkmiin uygulanmasinda 2981 sayili Kanunun yiiriirliikte oldugu esnada
hukuka uygun sekilde yapilan islemler neticesinde olusan kazanilmis haklar ile hukuki giivenlik ilkesine
riayet edilerek gereginin tatbikinin uygun olacaginin diisiiniildiigi bildirilmistir.

Buna gore, Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirligiinin ilgi yazisinda belirtilen hususlar dikkate
aliarak, 31.05.2023 tarihinden sonra 3194 sayili Kanunun gecici 16 nct maddesine gore yapilacak
satiglarda, Yap1 Kayit Belgesi alinan tasinmaz i¢in 2981 sayili Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi
alinmasi1 ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde 6denen kisma iliskin satis bedeli
alinmamas1 yoniindeki gerek anilan gegici madde gerekse Teblig'de yer alan hiikkmiin uygulanmasina
devam edilmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.
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