T.C.
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU

AjvrLe

Sayr  :E-22387626-400-13951965 06.11.2025

Konu :Toplulagtirma-Tarim Arazilerinde Satig Hk.
DAGITIM YERLERINE

lgi  :a)04.05.2016 tarihli ve 12631 sayil1 yazimiz.

b)30.12.2019 tarihli ve 22387626-401-E.306746 say1il1 yazimiz;

¢) Tarim ve Orman Bakanlig1 (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii)'nin 10.02.2020 tarihli ve
62165727-94165 sayil1 yazisi.

¢) 04.07.2025 tarihli ve 12953905 sayil1 genel yazimiz.

d) 13.08.2025 tarihli ve E-22387626-401-12067736 sayil1.yazimiz.

e) Tarim ve Orman Bakanlig1 (Devlet Su Isleri Genel'Miidiirliigii)'nm 27.10.2025 tarihli ve
E-70737211-751-6252268 say1l1 yazist.

Hazineye ait tarim arazilerinin satigi, 6292 sayilr Kanunun 12 nci maddesi, 4706 sayili Kanunun 4
tincli maddesinin onikinci fikrast kapsaminda degerlendirilmekte ve uygulama usul ve esaslar1 da 355 ve
382 sira sayilt Genel Tebligler ve Bakanligimiz Genelgelerinde ve Genel Yazilarinda belirtilmekte olup,
Kanunlarda ve Tebliglerde hak sahipligi sartlar1 ve satis1 yapilacak taginmazlar ile satigs1 miimkiin olmayan
taginmazlar da belirtilmistir. Bu kapsamda, is ve iglemler devam etmektedir.

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda-Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci fikrasinda; 26/4/2012
tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan.sinirlart i¢inde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar
planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerini 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan
beri tarimsal amagla kullanan kullanicilarina, kiracilarina ve paydaslarina dogrudan satist hususunda
diizenleme yer almaktadir.

S6z konusu kanun_ hiikiimlerinin uygulanmasina iliskin Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii) yazilan ilgi (a) genel yazimizda; 3083 sayili Kanun kapsaminda uygulama alani
ilan edilen yerlerde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin; Toplulagtirma projesi tescil
edilerek kesinlesen | (toplulastirma c¢alismalar1 tamamlanan) yerlerdeki tasinmazlarin; toplulagtirma
yapilmadan 6nce kullanilan zeminin toplulastirma sonrasinda degismeyen kisimlarinin halen kullanilmasi
ve toplulastirma Oncesi ve sonrasi siire yoniinden birlikte degerlendirilerek 6292 sayili Kanunun (veya
4706 sayili Kanunun) kullanim stiresine iligkin aradigi sartlar1 tasimasi kaydiyla satisinin yapilmasi
gerektigi seklinde uygulama usul ve esaslar1 belirtilmistir.

6292 ve 4706 sayil1 Kanunlarda; hak sahiplerine satig bedelinin rayi¢ bedelinin yiizde ellisi olmasi,
pesin 6deme. indirimi, alt1 yila kadar faizsiz taksitlendirme imkan1 gibi avantajlar taninmaktadir. 6292 ve
4706 sayili Kanunlarda ve 355/382 Sira Sayili Tebligde Hazineye ait tarim arazilerindeki Hazine paymin
kullanim® ve siire sartina bakilmaksizin diger paydasina/paydaslarina satilabilecegi belirtildiginden,
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taginmazin tarim arazisi niteliginde olmasi1 ve/veya iizerindeki yapilarin tarimsal amaclh yap1 veya kismen
siirekli ikamet amaciyla kullanilan konut olmasi durumunda, tasinmaz paydas/paydaslar tarafindan
kullanilmasa dahi satisa konu edilebilmektedir.

Bu hususta, ilgi (b) yazimizda 6zetle; 3083 sayili Kanun kapsaminda uygulama alant olarak ilan
edilen yerlerde bulunan Hazineye ait tarim arazilerini kullanan vatandaslarin herhangi/ bir magduriyet
yasamamasi i¢in toplulastirma caligmalari devam eden ancak projesi tescil edilmeyen yerlerdeki
tasinmazlarin 4706 sayili ve 6292 sayili Kanunlar kapsamindaki satig islemlerinin; arazi toplulastirma
projesi kapsaminda yapilacak parselasyon planlarinin hak sahibi tarafindan kabul edilecegine, bu hususun
itiraz ve dava konusu edilmeyecegine iliskin hak sahibinden taahhiitname alinmasi ve bu konuda tapu
kiitiigiine belirtme konulmasi kaydiyla tamamlanmasina miiteakip, 3083 sayili Kanun caligmalarina
baslanilmas1 veya devam edilmesi gerektigi degerlendirilmekle birlikte, yapilacak islemlere esas olmak
iizere konu hakkindaki Idareleri goriisiiniin bildirilmesi istenilmis,

DSI Genel Miidiirliigiinden cevaben alinan ilgi (c) yazida dzetle; "6292 sayili Kanunun 12 nci
maddesinin {igiincii fikrasi geregince Hazineye ait tarim arazilerinin satig1 islemlerine arazi toplulagtirma
projesi tescil edildikten sonra izin verilebildigi,

Ancak, Idarelerince parselasyon planlamasindan tescil asamasina kadar projede gérevli olan yap1
denetim {initesinden uygun goriis alinmak ve Hazineye @it tarim arazilerinin hak sahiplerinden, bu
parsellerle ilgili arazi toplulagtirma ¢aligmalarindan kaynakli “yiizol¢limii ve yer degisikligi nedeniyle,
herhangi bir zarar-ziyan ve tazminata konu edilmeyecegine iliskin taahhiitname vermesi sartiyla Hazineye
ait tarim arazilerinin satigina izin verilebilecegi,

Bu kapsamda, arazi toplulastirma projesi'devam eden parsellerde arazi maliklerinin Hazine
parselleri ile ilgili satig, kiralama ve tahsis taleplerine iligskin olarak toplulastirma projesini engellemeyecek
durumda olanlar i¢in Genel Miidirliiklerinden izin alinmasi halinde gerekli degerlendirmenin
yapilabilecegi" belirtilmistir.

Diger taraftan, muhtelif Valiliklerdén.(Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) alinan
yazilarda; 3083 sayili Kanun kapsaminda yapilan toplulastirma islemleri sonucunda bazi tasinmazlarin
tamami1 Hazine adma kayitliyken toplulastirma islemi sonucunda kismen sahislarla hisselendirildigi,
sahislara ait olan bazi tasinmazlarin da Hazineyle hisselendirildigi, ayrica bazi tasinmazlarin sahislara ¢ok
az miktarda alan (1,00 m?, 141,00 m?, 146,55 m?, 157,36 m? vb. sekilde) verilerek Hazine ile
hisselendirildigi anlasilmstir.,

Bu hususta, DSI Genel Miidiirliigii'ne yazilan ilgi (d) yazida; toplulastirma calismalar neticesinde
yapilan zemin degisikliginden dolay1 kisilerin haklarin1 kaybetmelerine sebep olundugu gibi satis
islemlerinin yapilamamasindan ve/veya gecikmeden dolay1 vatandaslar tarafindan magduriyet yasandigi
g0zoniine alinarak, 3083.sayili Kanun kapsaminda uygulama alani ilan edilen yerlerde bulunan Hazineye
ait tarim arazilerinin satis1 konusundaki goriislerinin yeniden degerlendirilmesi ve ayrica, toplulastirma
caligmalar1 sonucunda‘olusan Hazine tasinmazlarinin hissesiz miistakil parsel seklinde planlanarak
tescili veya sahislarin Hazine tasinmazlarina kiiciik oranda hisselendirilmemesi hususunun
degerlendirilmesi ve bu kapsamda Genel Miidiirliikleri goriisiiniin bildirilmesi istenilmistir.

Konuya iliskin, DSI Genel Miidiirliigii'nden alinan ilgi (e) cevabi yazida; Genel Miidiirliikleri ve
Bolge Miidiirliiklerince yiiriitiilen Arazi Toplulastirma ve Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri Projelerinde,
uygulama birliginin saglanmast ve projelerdeki agmaz noktalar ile sorunlarin giderilmesi amaciyla,
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda;

"Maliye hazinesine ait parsellerin vatandas parselleri ile hisselendirilmemesi, maliye hazinesine
ait parsellerin miistakil planlanarak, sabit tesislerin korunmasi veya baska bir sebepten otiirti Hazine
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parselinin hisseli planlanmasi yerine, sabit tesisin bulundugu alanda miistakil planlama yapilarak sabit
tesisin kurtartimaya ¢alisiimasi, proje oncesinde maliye hazinesine ait parsel hisseli durumda ise, miistakil
parsel planlanmaya ¢alisiimast yerinde bir uygulama olsa da, proje oncesindeki gibi hisseli' olarak
planlanabilecegi” belirtildigi,

Ayrica, proje oncesinde miilkiyet durumuna dikkat edilerek, proje dncesinde miistakil olan maliye
hazinesi parselleri (sulama kanallar: - karayolu bloklar: harig) miistakil olarak planlanmasi,

Arazi malikine ait sabit tesisin korunmasi amaciyla, oncelikli olarak sabit tesis sahibinin varsa
kendisine ait parsel hissesinin getirilmesi, uygun parsel hissesi yok ise Hazinenin sabit tesisin
korunamayan alaninda, miimkiinse miistakil olarak planlanmaya c¢aligilmasi,

Ayn1 blok igerisinde zorunlu haller haricinde birden fazla -maliye hazinene ait parsel
planlanmamaya ¢aligilmasi,

Bazi parselasyon planlamalarinda, blok dengelenmesi amaciyla Hazine parseli ifraz edilerek,
tarimsal mekanizasyona uygun olmayan kii¢lik parseller planlandigi, gorilmekte olup, zorunlu haller
haricinde maliye hazinesi parselleri, tarimsal mekanizasyona uygun biiyiikliikte parseller olacak sekilde
planlanmaya calisilmasi,

Arazi Toplulastirma ve Tarla I¢i Gelistirme Hizmetleri Projelerinde, maliye hazinesine ait
parsellerin planlamalarinda yukarida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi ve bu hususlara aykir
olan parselasyon planlamalarinin gegerli teknik-hukuki agiklamasi yok ise onaylanmayacagi hususunda
tiim bolge miidiirliiklerine uyarilarda bulunuldugu belirtilmistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Veli TUNCEZ
Bakan a.
Milli Emlak Genel Miudiirii
Dagitim:
Tasra Tegkilatina
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